LEI N° 290, DE 08 DE DEZEMBRO DE 2004

Institui normas gerais que visam regulamentar a Lei de Parcelamento
notadamente no que diz respeito a Aprovagdo do Projeto de Parcelamento,
Alvaras de Construcdo, Alvaras de Licenga de Funcionamento e Localizagdo.

Facgo saber que a Camara Municipal de Ventania, Estado do Parana, aprovou, ¢
eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte

L E 1

CAPITULO I
Da Aprovacéo do Projeto de Parcelamento

Art. 1° - A tramitagdo dos processos de parcelamento compreendera as seguintes etapas:

I - consulta prévia por parte do interessado a Prefeitura Municipal;

II - expedicao de diretrizes pela Prefeitura Municipal;

III - elaboragdo e apresentacdo do projeto a Prefeitura Municipal, em estrita observancia as diretrizes
fixadas na etapa anterior, acompanhado do respectivo titulo de propriedade e certiddes negativas de tributos
municipais;

IV - expedigdo de licenga;

V - vistoria e expedi¢do da certiddo de conclusdo das obras.

Art. 2° - O interessado em elaborar projeto de parcelamento, devera solicitar a Prefeitura Municipal, em
Consulta Prévia, a viabilidade do mesmo e as diretrizes para o projeto através dos seguintes elementos:

I - Requerimento assinado pelo proprietario da area ou seu representante legal;
II - planta do imével na escala 1:2.000, no caso de loteamento ¢ 1:100, no caso de desmembramento,
indicando:
a) divisas da propriedade e dimensdes da area;
b) localizagdo dos cursos d'aguas e construgdes existentes na area;
¢) topografia ¢ demais elementos fisicos ao perfeito exame do projeto;
d) arruamentos contiguos a todo o perimetro;

Art. 3° - Havendo viabilidade de implantag@o, a Prefeitura Municipal, de acordo com a Lei de Zoneamento
e demais legislagdes superiores indicara:

I - as vias de circulagdo a serem respeitadas;

II - localizacdo dos terrenos destinados ao repasse ao dominio publico quando da provagdo do loteamento;
III - os indices urbanisticos incidentes na area;

IV - relacdo das obras que deverdo ser projetadas e executadas pelo interessado.

Art. 4° - Expedidas as diretrizes o interessado elaborara e apresentara o projeto, em estrita observancia as
diretrizes fixadas, contendo:



I - Planta da situacdo de gleba a ser loteada, na escala 1:10.000 em duas vias com a indicagdo do norte
verdadeiro;
II - Projeto de loteamento, na escala de 1:2.000, em duas vezes, com as seguintes informagdes:
a) subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragdes;
b) sistema de vias com as respectivas laguras;
¢) curvas de nivel com equidistancia de 1,00 metro;
d) indicacdo das areas que perfazem no minimo 35% do total da area loteada que passardo ao
dominio publico;
III - Memorial Descritivo contendo além da denominagdo do loteamento, sua descrigdo suscinta;
IV - Projeto das obras que o interessado devera executar devidamente aprovado pelo 6rgdo competente, em
duas vias;
V - Modelo de Contrato de Promessa de Compra e Venda, em duas vias que especifica:
a) compromisso do loteador quanto a execugdo das obras;
b) prazo da execucao das mesmas;
¢) condicdo que os lotes s6 poderdo executar construgdes depois de executadas as obras previstas
no item IV do art. 3°;
d) possibilidade de suspensdo de pagamento pelo comprador, vencido o prazo e ndo executadas as
obras que passara a deposita-los em juizo.

Art. 5° - Recebido o Projeto de Loteamento procederd ao exame dos mesmos.
Paragrafo Unico - A Prefeitura Municipal podera exigir as modificagdes que se fagam necessarias.
Art. 6° - Aprovado o Projeto de Loteamento a Prefeitura Municipal expedira Licenca de Parcelamento.

Art. 7° - Ao receber a Licenga de Parcelamento, o interessado assinara um Termo de Compromisso na qual
se obrigara:

I - executar as obras previstas no item IV do art. 3° em cronograma pré-estabelecido;
II - facilitar a fiscalizag@o permanente da Prefeitura;

III - ndo outorgar qualquer escritura de venda de lotes antes de concluidas as obras;
IV - utilizar o modelo de contrato de compra ¢ venda.

Art. 8° - A fim de assegurar a execugdo das obras a Prefeitura Municipal caucionara os lotes cujo valor
equivalham ao custo das obras.

Art. 9° - Aprovado o projeto de loteamento e assinado o Termo de Compromisso, o loteador tera um prazo
de 90 dias para submeter o loteamento ao Registro de Imoveis, sob pena de caducidade da aprovacao.

Art. 10 - Executadas as obras, a Prefeitura Municipal efetuara vistoria para comprovagao de execucdo das
mesmas ¢ expedira Certidao de Conclusao de Obras, retirando a caugdo que trata o artigo 8°.

Art. 11 - Para os projetos de desmembramento e membramento, apds a apresentagdo por parte do
interessado, dos elementos que trata o artigo 2° desta lei, a Prefeitura Municipal procedera a analise de acordo com a
Lei de Parcelamento do Solo e se aprovada expedira um Croqui Oficial para competente averbacdo no Registro de
Imoveis.

CAPITULO II
Do Licenciamento para Construcio

Art. 12 - A tramitacdo dos processos para dar inicio toda execucdo de obras, construgdo, reforma e
ampliag@o no Municipio, compreendera as seguintes etapas:

I - Consulta Prévia por parte do interessado & Prefeitura Municipal;



II - Expedi¢ao de diretrizes por parte da Prefeitura;

III - Elaborag@o e apresentag@o do projeto a Prefeitura Municipal;
IV - Aprovacdo do projeto e expedi¢ao do alvara de construgio;
V - vistoria e expedigdo de habite-se.

Paragrafo Unico - Os itens I e Il ndo sdo obrigatorios.
Art. 13 - Antes de solicitar a aprovagdo do projeto, o interessado podera efetivar a consulta prévia através
do preenchimento de formulario proprio.

Art. 14 - A Prefeitura Municipal indicara no mesmo formulario as normas urbanisticas incidentes sobre o
lote, tais como zona de uso, taxa de ocupacdo, recuos minimos e outros dados de interesse, de acordo com a
legislagdo municipal.

Art. 15 - Expedidas as diretrizes, o interessado elaborard e apresentara o projeto, em estrita observancia as
mesmas, contendo:

I - Requerimento assinado pelo proprietario ou representante legal, solicitando a aprovacdo do projeto e
expedicao do alvara de construcio;
II - Consulta Prévia, preenchida;
III - Escritura do terreno;
IV - Planta de situagao e localiza¢do na escala 1500 indicando:
a) projecao das edificagdes ja concluidas no lote;
b) dimensdes da divisa do lote e afastamento da edificagdo em relagdo as divisas;
¢) indicacdo da numeracao do lote;
d) relacdo contendo area do lote, area de projecao de cada unidade;
e) perfis do terreno.
IV - Planta baixa de cada pavimento ndo repetido na escala 1:50, contendo:
a) dimensoes e areas de todos compartimentos interna e externa;
b) especificagdo materiais utilizados;
¢) tracos indicativos dos cortes longitudinais e transversais.
V - Cortes transversais e longitudinais na escala 1:50 com indicagdo dos elementos necessarios a
compreensdo como pé-direito, altura das janelas e peitoris, perfis do telhado e indicacdo materiais;
VI - Elevagédo das fachadas voltadas para as vias publicas na escala 1:50.

Paragrafo Primeiro - No caso de projetos de edificagdes de grande porte as escalas poderdo ser
previamente alteradas, através de consulta a Prefeitura.

Paragrafo Segundo - Todas as pranchas relacionadas nos itens anteriores serdo apresentadas em duas vias.

Paragrafo Terceiro - Os projetos deverdo estar acompanhados das respectivas anotagdes de
Responsabilidade Técnica ¢ ambos apresentados conforme Ato n° 32 do CREA.

Art. 16 - Apoés a analise dos elementos fornecidos e, se 0s mesmos estiverem de acordo com as legislagdes
pertinentes, a Prefeitura aprovara o projeto e fornecera o Alvard de Construcao.

Paragrafo Primeiro - Considera-se prescrito o alvara de construgdo cuja obra ndo se inicie no prazo de
doze meses apds a sua expedi¢do ou se, apos iniciada, sofrer interrupgdo superior a cento e oitenta dias.

Art. 17 - Ficam dispensadas da aprovacao do projeto, ficando contudo sujeitas a liberacdo do alvara, as
seguintes obras:

Art. 18 - Apo6s a concluso das obras, o interessado solicitard a Prefeitura Municipal vistoria e expedicao
do habite-se.



Paragrafo Primeiro - Por ocasido da vistoria, se for constatado que a edificag@o estd em desacordo com o
projeto aprovado, o responsavel técnico e/ou proprietario sera autuado e obrigado a regularizar a situag@o.

Paragrafo Segundo - Em qualquer periodo da execugdo da obra, o 6rgio competente da Prefeitura podera
exigir que lhe sejam exibidas as plantas, calculos e demais detalhes que julgar necessarios.

Art. 19 - Apds a vistoria final, se a obra estiver concluida e de acordo com o projeto aprovado, a Prefeitura
Municipal expedira o habite-se.

CAPITULO II
Da Licenca de Funcionamento de Atividades

Art. 20 - A tramitacdo dos processos de licenca para funcionamento e localizagdo de estabelecimento
comercial, de prestagdo de servigos ou industrial, compreendera as seguintes etapas:

I - Solicitagdo por parte do interessado do alvara de licenga de funcionamento e localizagdo, através de
formulario proprio;

II - Analise e expedicdo de alvara por parte da Prefeitura Municipal.

Art. 21 - A expedi¢do do alvara de funcionamento e localizacdo estd condicionada a observancia da lei
municipal n° 045, de 23 de dezembro de 1993 (Cddigo Tributario Municipal).

Art. 22 - Os alvards de funcionamento e localizagdo de estabelecimento comercial, de prestagdo de
servigos ou industrial, serdo concedidos sempre a titulo precario.

Paragrafo Unico - Os alvards a que se refere o presente artigo, poderdo ser cassados desde que o uso
demonstre reais inconvenientes, sem direito a nenhuma espécie de indenizagdo por parte do Municipio.

Art. 23 — Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢des em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Ventania em, 08 de dezembro de 2004.

ANTONIO HELLY SANTIAGO
Prefeito Municipal



