1 REFEITURA MUNICIPAL DE VENTANIA
Estado do Parana

LEI N° 522, DE 09 DE DEEZEMBRO DE 2010

Dispde sobre o parcelamento do solo para fins
urbanos no Municipio de Ventania e da outras
providéncias.

Faco saber que a Camara Municipal de Ventania, Estado do Parana, aprovou, e
eu, Prefeito Municipal, sancino a seguinte

L E 1

Art. 10 — A presente Lei destina a disciplinar os projetos de loteamentos,
desmembramentos e remembramentos do solo nos perimetros urbanos e de
expansdo urbana do Municipio de Ventania, definidos na Lei dos Perimetros
Urbanos e de Expansao Urbana.

Paragrafo anico - O disposto nesta Lei obriga nao sé os loteamentos,
desmembramentos e remembramentos realizados para venda, como também
aqueles efetivados em inventarios, em extincdo de comunhao de bens ou em
qualquer titulo.

Art. 29 - Somente sera admitido o loteamento, o desmembramento e o
remembramento do solo urbano do Municipio de Ventania dentro dos preceitos da
presente Lei, cumprindo o disposto na Lei Federal 10.257/01 (Estatuto da Cidade),
na legislacdo estadual e na legislacdo municipal, expressa na da Lei do Uso e
Ocupacédo do Solo Urbano, na Lei do Sistema Viario e no Cédigo de Obras do
Municipio de ventania.

CAPITULO II
Das Definicoes

Art. 30 — Para efeito da aplicacdo da presente Lei adotaram-se as seguintes
definicoes:

I - Area total do Parcelamento é a area que o loteamento, desmembramento
ou remembramento abrange;

II - Area de Dominio Publico é a area ocupada pelas vias de circulacéao, ruas,
avenidas, pracas, jardins, parques e bosques. Estas areas, em nenhum caso
poderao ter seu acesso restrito;

III - Area Institucional é a area a ser doada ao Municipio, destinada ao uso
publico para assisténcia social, atividades civicas, culturais, educacionais,
esportivas, de lazer, saude, seguranca e administracao publica.
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IV — Area Total dos Lotes é a resultante da diferenca entre a area do
parcelamento e a area de dominio publico;

V - Arruamento é o ato de abrir via ou logradouro destinado a circulacao ou
utilizacao publica;

Vi — Loteamento é a subdivisao de areas em lotes com abertura ou efetivacéao
de novas vias de circulagcdo, de logradouros publicos, prolongamento ou
modificacao das vias existentes;

VII - Remembramento é a fusdo de lotes com aproveitamento do sistema
viario existente;

VIII - Desmembramento é a subdivisdo de areas em lotes com
aproveitamento do sistema viario existente e registrado, desde que implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificacdes ou ampliacdo dos ja existentes;

IX - Equipamentos Comunitarios sdo os equipamentos publicos de
educacéo, cultura, saude, lazer, seguranca e assisténcia social;

X - Equipamentos Urbanos sdo os equipamentos publicos de abastecimento
de agua, esgoto, energia elétrica, coleta de agua pluvial, rede telefonica e gas

canalizado;

XI - Faixa nao edificavel é a area do terreno onde nao sera permitida
qualquer construcao;

XII - Via de Circulacdao é a via destinada a circulacdo de veiculos e
pedestres;

XIII - Area de Urbanizacdo Especifica é a area ocupada pelas Vilas Rurais.

) CAPITULO III
Das Areas Parcelaveis e Nao Parcelaveis

Art. 42 — Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos
em zonas urbanas e de expansao urbana, assim definida pelo PDUOS, ou
aprovadas por lei municipal, desde que observadas as disposi¢oes da Lei do Plano
Diretor.

Art. 59 — Nao sera permitido o parcelamento do solo:

I — Para afins urbanos na Zona Rural do Municipio;

II - Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacodes, antes de tomadas as
medidas saneadoras e assegurado o escoamento das aguas;
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IIT - Em terrenos que tenham sito aterrados com material nocivo a satude
publica, sem que tenham sido previamente saneados;

IV — Em terrenos com declividades igual ou superior a 30% (trinta por cento);

V - Em terrenos onde as condi¢cdes geologicas ndo aconselhem a edificacao,
como areas sujeitas a formacdo de vocorocas e ravinas, devendo a Prefeitura
Municipal exigir laudo técnico e sondagem sempre que achar necessario, ou, se
houver, algum parecer da MINEROPAR (Minerais do Parana S/A), que determine a
fragilidade do terreno;

VI — Nas areas de preservacao permanente que circunscrevem as nascentes,
ainda que intermitentes, seja qual for a sua situacao topografica, conforme o Art. 29
do Codigo Florestal (Lei Federal 4771/65 com suas alteracoes);

VII - Em faixas de protecdo de fundos de vale essenciais para o escoamento
natural das aguas, conforme o Art. 20 do Cédigo Florestal (Lei Federal 4771/65 com
suas alteracoes);

VIII - Em terrenos situados em areas consideradas reservas ecologicas, de
acordo com a Resolucao n2 303 de 2002, do Conselho Nacional de Meio Ambiente —
CONAMA.

IX — Em terrenos onde exista degradacao de qualidade ambiental, onde as
condicdes sanitarias ndo sejam adequadas, até que realize a sua despoluicéo;

X - Ao longo das faixas de dominio publico das redes de alta tensao,
rodovias, ferrovias, dutos, gasodutos, oleodutos, linhas de transmissao de energia
elétrica, cabos de fibra 6tica, cones de aproximacdo, faixas de protecao de
aerédromos, e outros equipamentos congéneres, conforme legislacdo federal e
estudual. Sera obrigatoria a reserva de uma faixa nom aedificandi de 15 (quinze)
metros de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislacao especifica e dos o6rgaos
competentes;

XI - Em terrenos onde for necessaria a sua preservacdo para o sistema de
controle de erosao urbana;

Art. 62 - Na Zona Rural, s6 sera admitido o parcelamento com prévia
anuéncia da Prefeitura Municipal e aprovacdo do INCRA (Instituto Nacional de
Colonizacdo e Reforma Agraria), assim como dos o6rgdos Federal, Estadual e
Municipal de Meio Ambiente, conforme legislacdes especificas.

I - A Zona Rural s6 podera ser parcelada para fins de exploracao
agrosilvipastoril e os usos permissiveis estdo determinados na Lei de Uso e
Ocupacéao do Solo Municipal,

II - O médulo minimo do parcelamento devera obedecer ao estabelecido pelo
INCRA;

III - E obrigatéria a constituicio de Reserva Florestal Legal, dentro do
proprio imével, representando 20% (vinte por cento) da sua area, devidamente
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averbada no Registro de Imovel, desde que previamente aprovada pelo IAP
(Instituto Ambiental do Parana);

IV - Privilegiam-se as Reservas Legais constituidas ao longo dos Rios, caso
existam na propriedade, compostas preferencialmente por espécies nativas,
visando a continuidade das areas florestais e a formacao de corredores de
biodiversidade;

V — Nao serdo exigidos para os parcelamentos rurais os demais requisitos
previstos nesta Lei;

CAPITULO IV
Dos Requisitos Técnicos, Urbanisticos, Sanitarios e Ambientais

Art. 70 - Os loteamentos deverao atender os seguintes requisitos:

I - S6 serda admitido parcelamento do solo para fins urbanos em zona
devidamente delimitada na lei do perimetro urbano, observando-se também a lei de
uso e ocupacao do solo, lei do sistema viario, codigo de obras e demais legislacdes
cabiveis;

II - O proprietario da area cedera a Prefeitura Municipal, sem 6nus para
esta, uma percentagem de no minimo 35% (trinta e cinco por cento) da area a
lotear, que correspondem as areas destinadas ao sistema de circulacdo, a
implantacao de equipamentos urbano e comunitario, bem como a espacos livres de
uso publico;

III - Nao se computa nesse percentual de 35% areas destinadas a protecao
ambiental;

IV — As vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local;

V - A hierarquia e as dimensoées das vias deverao respeitar Lei do Sistema
Viario, ou alguma nova definicdo a Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo;

VI - Todo o projeto de loteamento devera incorporar no seu tracado viario os
trechos que a Prefeitura Municipal indicar, seguindo os projetos de desenhos
urbano elaborados pela gestdo municipal para o tecido urbano, a fim de assegurar
a uniformidade do sistema viario geral da cidade;

VII - Todas as vias publicas constantes do loteamento deverao ser
construidas pelo proprietario recebendo a implantacao de:

a) Saneamento Basico: abastecimento de agua, implantacao das galerias
pluviais com sua ligacado a rede existente, instalacao de esgotamento sanitario com
a sua ligacao a rede existente. Onde nado houver rede publica de coleta de esgoto
sanitario, o loteador devera implantar sistema aerobio e anaerdbio, passivel a
aprovacao do 6rgao ambiental (IAP);
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b) Sistema viario: abertura de vias, pavimentacdo, meio fio e calcadas, de
acordo com a Lei do Sistema Viario;

c) Implantacao de rede de energia elétrica e iluminacao publica que atenda
pedestres e veiculos;

d) Demarcacéao de quadras e lotes;

VIII - Os parcelamentos situados ao longo de Rodovias e Ferrovias Federais,
Estaduais ou Municipais, deverdo conter ruas marginais paralelas a faixa de
dominio das referidas estradas com largura minima de 12,5 m (doze metros e
meio);

IX — As areas minimas de lotes, assim como as testadas, validas para lotes
em novos loteamentos e para desmembramentos e remembramentos, sdo as
estipuladas na Lei de Uso e Ocupacao do solo Urbano.

X — No caso de estar a gleba a lotear contida em mais de uma zona definida
na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano, sera consultado o Conselho de
Desenvolvimento Municipal para a definicdo de qual zoneamento indicara os
parametros a utilizar em todo o loteamento;

XI - Percentuais, dimensodes e localizacao das areas verdes e institucionais
serao determinadas pela Prefeitura Municipal na expedicdo de diretrizes,
observando as areas estipuladas na Lei de uso e Ocupacao do Solo Urbano;

XII - Ao longo das faixas de dominio das redes de alta tenséo, das ferrovias e
dutos, sera obrigatéria, a reserva de uma area nao edificavel, de 15m (quinze
meros) de largura para cada lado a partir do eixo, atendendo também as exigéncias
dos 6rgaos competentes;

XIII - Ao longo das aguas correntes e dormentes sera obrigatéria a reserva
de uma faixa de preservacdo permanente de no minimo 30m (trinta metros) de
largura de cada lado, a partir do eixo. Para determinacao das faixas sera
considerada a Lei n® 4.771/65 — Lei do Coddigo Florestal e suas posteriores
alteracoes;

XIV — Ao redor das nascentes sera obrigatoria a reserva de uma faixa de
preservacao permanente de 50m (cinqlienta metros) de largura ao redor da
nascente, a qual devera ser cedida a Prefeitura Municipal, conforme determina a
Lei n2 4.771/65 — Lei do Cédigo Florestal e suas posteriores alteragoes.

§ 19 A Prefeitura Municipal exigira, para a aprovacdo do loteamento, a
reserva de faixa nao edificavel, quando conveniente e necessario, na frente, lado ou
fundo do lote, para a rede de agua e esgoto e outros equipamentos urbanos;

§ 20 — Os lotes de esquina terdo suas areas minimas acrescidas de 30%
(trinta por cento) em relacdo ao minimo exigido para sua respectiva zona.

§ 32 — A menor dimensao do lote nao devera ser inferior a testada minima;
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§ 42 - A Prefeitura Municipal podera ampliar as faixas de preservacao
permanente a critério proprio, bem como exigir vias publicas marginais, paralelas e
contiguas as faixas de protecdo permanente;

§ 59 - Fica proibida a consideracao de areas de preservacao permanente ou
de reserva ecologica no computo da porcentagem exigida no Art. 79, Inciso II,
podendo ser, excepcionalmente (em porcentagem de utilidade publica ou interesse
social), computadas as referidas areas no total a ser cedido para Prefeitura, a serem
estipuladas no ato da aprovacdo do loteamento, sem o6nus para a Prefeitura
Municipal de Ventania, devendo o Conselho de Desenvolvimento Municipal ser
consultado nestes casos;

§ 62 — Nas nascentes, rios e lagos deverdo ser respeitadas as faixas de
preservacao permanente conforme o estabelecido na Lei n2 4.771/65 — Lei do
Codigo Florestal e em suas posteriores alteracoes;

§ 79 — As faixas de preservacdo permanente somente poderao ser utilizadas,
caso sejam declaradas como sendo de utilidade publica pelo Poder Publico
Municipal, para implantacdo de equipamentos comunitarios de lazer, sem
edificacoes.

CAPITULO V
Infraestrutura Basica Para os Loteamentos

Art. 82 - Todo loteamento ou parcelamento obriga-se a implantar, no
minimo, a infreestrutura basica composta por:

I - Demarcacao de quadras, através e marcos de concreto de 10x10x30cm,
cravados em cada vértice;

II - Demarcacao de lotes, através de marcos de madeira de reflorestamento
de 5x5x20cm, cravados em cada vértice;

IIT — Abertura das vias publicas, com a caixa de via definida na Lei do
Sistema Viario;

IV - Implantacao de meios fios, conforme modelo constante da Lei do
Sistema Viario, na caixa de via e nas baias de estacionamento;

V - Pavimentacéo das vias, de acordo com a Lei do Sistema Viario;

VI - Sistema de energia elétrica e de iluminacdo de todas as vias publicas,
conforme a Lei do Sistema Viario, normas ABNT e da concessionaria de energia;

VII - Sistema de fornecimento de agua potavel, ligado a rede publica,
segundo as normas ABNT e da concessionaria publica;
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VIII - Sistema de esgotamento sanitario doméstico, através de rede de colete
interligada a rede publica existente. O loteador tera 65 (seis) meses, a partir da
venda do primeiro lote, para a sua implantacéo;

IX - Sistema de drenagem pluvial através de galerias completas em todas as
vias;

X - Cercamento, com mourdes de madeira tratada de 1,50m de altura e
cinco fios de arame galvanizado liso, nas areas de preservacdo permanente.

Art. 992 — E admitida a implantacdo de infraestrutura complementar, com as
caracteristicas seguintes:

I — Pavimentacao das vias locais, em conformidade com o disposto na Lei do
Sistema Viario, inclusive respectivas baias de estacionamento;

II — Arborizacao de todas as vias publicas, conforme Lei do Sistema Viario,
utilizando-se de mudas nativas com altura igual ou superior a 1,50m;

IIT - Rede de telefonia, segundo as normas da ABNT e das companhias
autorizadas;

IV - Rede de televisdao por cabo, segundo as normas da ABNT e das
companhias autorizadas;

V - Rede de gas combustivel de qualquer natureza, desde que atendidas as
normas co Conselho Nacional de Petréleo, da ABNT e das companhias autorizadas;

VI — Rede de fibras épticas, atendida as normas das autarquias federais com
direitos regulatorios sobre o tema, de normas da ABNT e das companhias
autorizadas.

§ 12 — A infraestrutura, tratada neste capitulo, devera estar implantada em
prazo maximo de dois anos, contados da data de emissao do decreto de aprovacao
do parcelamento, em consonancia orcamento e cronograma fisico-financeiro, a
serem apresentados pela parte interessada e sujeitos a verificacao de quantidades e
de precos pela Prefeitura Municipal.

§ 20 — As areas a serem doadas pelo loteador a Prefeitura Municipal de
Ventania deverdo ser iguais ou maiores que o lote minimo permitido para a zona de
uso e ocupacdo em que estiver inserido o loteamento. O tamanho do lote sera
definido em conjunto com a Prefeitura Municipal de acordo com o equipamento
demandado pela mesma

§ 32 — Nos loteamentos, o lote minimo sera de 225m?2, com testada minima
de 9m, para aqueles localizados nas ZR-2. Em outras zonas, deverdo ser
consultadas as determinacdes da Lei de Uso e Ocupacao do Solo e parametros de
zoneamento.



43 "REFEITURA MUNICIPAL DE VENTANIA
Estado do Parana

CAPITULO VI
Da Consulta Prévia

Art. 10 - O interessado em elaborar projeto de loteamento devera solicitar a
Prefeitura Municipal, em consulta prévia, a viabilidade do mesmo e as diretrizes
para o Uso do Solo Urbano e Sistema Viario, apresentando para este fim os
seguintes documentos:

I - Requerimento assinado pelo proprietario da area ou seu representante
legal;

II - Planta planialtimétrica da area a ser loteada, em duas vias, apresentada
preferencialmente na escala 1:1000 (um centimetro por mil centimetros) assinada
pelo responsavel técnico e pelo proprietario ou seu representante legal, indicando:

a) Divisas da propriedade perfeitamente definidas;

b) Localizacdo dos cursos d’agua, areas de preservacdo permanente, areas
sujeitas a inundacao, bosques, arvores de grande porte e construcdes existentes;

c) Arruamentos contiguos a todo o perimetro, localizacdo de vias de
comunicacdo, das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios
existentes no local ou suas adjacéncias num raio de 1000 (um mil metros) com as
respectivas distancias da area a ser loteada,;

d) Esquema do loteamento pretendido, onde devera constar a estrutura
viaria basica e as dimensodes dos lotes e quadras.

III - O tipo de uso predominante e os usos secundarios a que o loteamento
se destina e suas porcentagens.

IV — Planta de situacao da area a ser loteada, em duas vias, em escala de
1:5000 (um para cinco mil) ao empreendimento com indicacdo do norte magnético,
area total, dimensobes previstas dos lotes e seus principais pontos de referéncia.

Paragrafo inico — As pranchas de desenho devem obedecer a normalizacao
estabelecida pela Associacao Brasileira de Normas Técnica — ABNT.

Art. 11 - Havendo viabilidade de implantacdo, a Prefeitura Municipal, de
acordo com as diretrizes de planejamento do Municipio e demais legislacoes
superiores, apés consulta aos o6rgaos setoriais responsaveis pelos servicos e
equipamentos urbanos, indicara na planta apresentada na consulta prévia:

I — As vias de circulacdo existentes ou projetadas que compdem o sistema
viario da Cidade e do Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido, a
serem respeitadas;

II - A fixacdo da zona ou zonas de uso predominante de acordo com a Lei de
Uso e Ocupacao do Solo;
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IIT - Localizacdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos
urbanos e comunitarios, das areas livres de uso publico e das areas verdes;

IV - As faixas sanitarias do terreno para o escoamento de aguas pluviais e
outras faixas nao edificaveis;

V - Relacdo dos equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e
executados pelo interessado.

§ 12 - O prazo maximo para estudos e fornecimento das diretrizes sera de 30
(trinta) dias, neles ndo sendo computados o tempo dispendido na prestacdo de

esclarecimentos pala parte interessada.

§ 20 — As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de um ano, apos
o qual devera ser solicitada nova Consulta Prévia.

§ 32 — A aceitacdo da consulta prévia nao implica em aprovagdo da proposta
do loteamento.
CAPITULO VII
Do Anteprojeto do Loteamento
Art. 12 — Cumprido as etapas do Capitulo anterior e havendo viabilidade da
implantacdo do loteamento, o interessado apresentara anteprojeto, de acordo com

as diretrizes definidas pela Prefeitura Municipal, composto de:

§ 12 - Planta de situacdo da area a ser loteada, na escala exigida pelo inciso
IV do artigo 10 em 2 (duas) vias com as seguintes informacoes:

I- Orientacao magnética e verdadeira;

II — Equipamentos publicos e comunitarios existentes num raio de 1000 (um
mil metros)

§ 292 — Os desenhos do Anteprojeto de Loteamento, na escala 1:2000 (um pra
dois mil), em 2 (duas) vias com as seguintes informacdes:

I - Orientacdo magnética verdadeira;

II - Subdivisao de quadra em lotes, com as respectivas dimensdes e
numeracoes;

III - Dimensdes lineares e angulares do projeto com raios, cordas, pontos de
tangéncia e angulos centrais das vias e cotas do projeto;

IV - Sistema de vias com as respectivas larguras;
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V - Curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidistancia de 1m (um
metro);

VI - Perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacdo. Os
perfis transversais serdo apresentados na escala 1:500 (um para quinhentos) e os

longitudinais na escala 1:2000 (um para dois mil);

VII - Indicacao de marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
angulos de curvas e vias projetadas;

VIII - A indicacdo das areas que perfazem, no minimo 35% (trinta e cinco
por cento) da area total loteada e que passardo ao dominio do Municipio, e outras
informacées em resumo, sendo:

a) Area Escriturada;

b) Area Total do Parcelamento;

c) Area Total dos Lotes;

d) Areas Publicas, distinguindo-se ares verdes, areas destinadas a
equipamentos comunitarios e urbanos, areas de pracas, jardins e de lazer;

e) Areas Remanescentes.

§ 32 — As pranchas de desenho devem obedecer as especificacoes indicadas
pela Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT;

§ 492 — O prazo maximo para a aprovacdo do Anteprojeto, apoés cumprimento
de todas as exigéncias da Prefeitura Municipal pelo interessado, sera de 60

(sessenta) dias.

CAPITULO VIII
Do Projeto de Loteamento

Art. 13 - Aprovado o anteprojeto, o interessado apresentara o projeto
definitivo, contendo:

§ 19 Plantas e desenhos exigidos nos paragrafos 12 e 20 do Artigo 12 desta
Lei, em 4 (quatro) vias;

§ 22 — Memorial descritivo, em 4 (quatro) vias contendo obrigatoriamente:
I - Denominacéao do loteamento;
II — A descricao sucinta do loteamento e suas caracteristicas;

IIT — As condicoes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem
sobre os lotes e suas construcdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;
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IV - Indicacdo das areas que passardao ao dominio do Municipio no ato do
registro do loteamento;

V — AA enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servicos
publicos e de utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias, e dos
que serdao implantados;

VI - Limites e confrontacées, area total do loteamento, area total dos lotes,
area total da area Publica, discriminando as areas do sistema viario, area das
pracas e demais espacos destinados a equipamentos comunitarios, total das areas
de utilidade publica, com suas respectivas percentagens;

§ 39- Deverdo, ainda, fazer parte do projeto de loteamento, as seguintes
pecas graficas, referentes as obras de infraestrutura exigida, que deverdo ser
previamente aprovadas pelos 6rgdos competentes:

I — Anteprojeto da rede de escoamento das aguas pluviais e superficiais,
canalizacdo e galerias ou canal aberto, com indicacdo das obras de sustentacéo,
muros de arrimo, pontilhdes e demais obras necessarias a conservacdo dos novos
logradouros;

II - Anteprojeto da rede de abastecimento de agua;

IIT — Anteprojeto da rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminacédo
publica;

IV - Anteprojeto de outras infraestruturas que a Prefeitura Municipal julgue
necessarias;

V - Anteprojeto das guias e sarjetas;
VI - Anteprojeto de arborizacao;
VII - Anteprojeto do asfalto e calcamento das ruas.

§ 40 - As pranchas devem obedecer as caracteristicas indicadas pela ABNT
(Associacao Brasileira de Normas Técnicas);

§ 52 — Os projetos de loteamento deverdo ser apresentados sobre planta de
levantamento plenialtimétrico e cadastral, no mesmo sistema de coordenadas
horizontais — UTM e altitudes geométricas da base cartografica do municipio,
observando-se as especificacoes e critérios estabelecidos pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatisticas — IBGE, para o transporte de coordenadas;

§ 62 - Todas as pecas do projeto definitivo deverdo ser assinadas pelo
requerente e responsavel técnico, devendo o ultimo mencionar o nimero de seu
registro no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA,
desta regido e o niumero do seu registro na Prefeitura.
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§ 72 - O projeto de loteamento ainda deve apresentar modelo de Contrato de
Compra e Venta, em 2 (duas) vias, a ser utilizado de acordo com a Lei Federal e
demais clausulas que especifiquem:

I - O compromisso do loteador quanto a execucdao das obras de
infraestrutura, enumerando-as:

II - O prazo de execucédo da infraestrutura, constante nesta Lei;

IIT - A condicdo de que os lotes s6 poderdao receber construcoes de
executadas as obras previstas nos incisos I ao X do Artigo 82 desta Lei;

IV - A possibilidade de suspensdo do pagamento das prestacdes pelo
comprador vencido o prazo e nao executadas as obras, que passara a deposita-las,
em juizo, mensalmente, de acordo com a Lei Federal;

V - O enquadramento do lote no Mapa de Zoneamento, anexo da Lei de Uso
e Ocupacdo do Solo, definindo a zona de uso e os parametros urbanisticos

incidentes.

§ 82 — Documentos relativos a area em parcelamento a serem anexados ao
projeto definitivo:

I - Titulo de propriedade;

IT — Certiddes negativas de tributos municipais.

§ 92 — O prazo maximo para aprovacédo do projeto definitivo, apoés cumpridas
pelo interessado todas as exigéncias da Prefeitura Municipal, sera de 60 (sessenta)

dias.

CAPITULO IX
Do Projeto de Desmembramento e Remembramento

Art. 14 - O projeto de desmembramento e remembramento sera feito
mediante requerimento do interessado a Prefeitura Municipal acompanhado de
titulo de propriedade, certiddo negativa e da planta do imoével a ser desmembrado
ou remembrado na escala 1:500 (um para quinhentos), contendo as seguintes
indicacoes:

I - Situacéao do imovel, com as vias existentes e loteamento préoximo;

II — Tipo de uso predominante no local;

III - Areas e testadas minimas, determinadas pela Lei de Uso e Ocupacdo do
Solo, validas para a(s) zona(s) a qual esta afeta o imovel,

IV - Divisao ou grupamento de lotes pretendido, com respectivas areas;

V - Dimensodes lineares e angulares;
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VI — Perfis do terreno;
VII - Indicacao das edificacoes existentes.

Paragrafo anico - Todas as pecas graficas e demais documentos exigidos
terdo a)s) assinatura(s) do(s) responsavel(is) e deverdo estar dentro das
especificacoes da Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

Art. 15 - Depois de examinada e aceita a documentacao, sera concedido
“Alvara de Desmembramento e Remembramento” para averbacoes no Registro de
Imoveis.

Paragrafo iinico — Somente apos a averbacao dos novos lotes no Registro de
Iméveis, o Municipio podera conceder licenca para a construcédo ou edificacdo nos
mesmos.

Art. 16 — A aprovacao do projeto a que se refere o Artigo anterior s6 podera
ser permitida quando:

I - Lotes desmembrados e/ou remembrados tiverem as areas minimas para a
respectiva zona, conforme Lei de Uso e Ocupacao do Solo;

II - A parte restante do lote, ainda que edificado, compreender uma porcao
quer possa constituir lote independente, observadas as dimensdes minimas
previstas em lei.

Art. 17 - O prazo maximo para a aprovacdo do projeto definitivo, apéds
cumpridas todas as exigéncias pelo interessado, sera de 30 (trinta) dias.

CAPITULO X
Da Aprovacao e Registro de Loteamento

Art. 18 - Recebido o projeto definitivo de loteamento, com todos os
elementos e de acordo com as exigéncias desta Lei, a Prefeitura Municipal
procedera:

I - Exame de exatidao da planta definitiva com a aprovada como
Anteprojeto;

II - Exame de todos os elementos apresentados, conforme exigéncias do
Capitulo VII — do Anteprojeto de Loteamento.

§ 10 — A Prefeitura Municipal podera exigir as modificacoes que se facam
necessarias.

§ 22 — A Prefeitura Municipal dispora de 90 (noventa) dias para pronunciar-
se, ouvidas as autoridades competentes, inclusive as sanitarias e militares, no que
lhes disser respeito, importando o siléncio na aprovacédo, desde que o projeto
satisfaca as exigéncias e nao prejudique o interesse publico.
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Art. 19 - Aprovado o projeto de loteamento e deferido o processo, a
Prefeitura baixara Decreto de Aprovacao de Loteamento e expedira o Alvara de
Loteamento.

Paragrafo inico — No Decreto de Aprovacdo de Loteamento deverao constar
as condicdées em que o loteamento é autorizado e as obras serem realizadas, o
prazo de execucdo, bem como a indicacdo das areas que passardo a integrar o
dominio do Municipio no ato de seu Registro.

Art. 20 - O loteador devera apresentar a Prefeitura Municipal antes da
liberacao do Alvara de Loteamento, os seguintes projetos de execucdo, previamente
aprovados pelos 6rgaos competentes, sob pena de caducar a aprovaciao do projeto
de loteamento:

I - Projeto detalhado de arruamento, incluindo planta com dimensdes
angulares e lineares dos tracados, perfis longitudinais e transversais e detalhes dos
meios fios e sarjetas;

II - Projeto detalhado da rede de escoamento de aguas pluviais e superficiais
e das obras complementares necessarias;

III - Projeto de abastecimento de agua potavel,;

IV — Projeto de rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminacao publica;
V - Projeto de rede de esgoto;

VI - Projeto de asfalto e calcamento das ruas.

Paragrafo unico — Os projetos de execucdo, citados neste Artigo, deverdo ser
acompanhados de:

a) Orcamento;

b) Cronograma fisico-financeiro.

Art. 21 - No ato do recebimento do Alvara de Loteamento e da cépia do
projeto aprovado pela Prefeitura, o interessado assinara um Termo de

Compromisso no qual se obrigara a:

I - Executar as obras de infraestrutura referidas no Artigo 89 desta Lei,
conforme cronograma, observando o prazo maximo disposto no § 29 deste Artigo;

II - Executar as obras de consolidacdo e arrimo para a boa conservacao da
vias de circulacdo, pontilhdées e bueiros necessarios, sempre que as obras
mencionadas forem consideradas indispensaveis a vista das condicdes viarias, de
seguranca e sanitarias do terreno a arruar;
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IIT - Facilitar a fiscalizacao permanente da Prefeitura durante a execucao
das obras e servicos;

IV - Nao efetuar vendas de lotes antes da apresentacdo dos projetos
definidos da infraestrutura e da assinatura da caucédo para garantia da execucao
das obras.

V - Nao outorgar qualquer escritura de venda de lotes antes de concluidas
as obras previstas nos incisos I e II deste Artigo e de cumpridas as demais
obrigacoes exigidas por esta Lei ou assumidas no Termo de Comrpmisso;

VI — Utilizar modelo de Contrato de Compra e Venda.

§ 12 - As obras que constam no presente Artigo deverdao ser previamente
aprovadas pelos 6rgaos competentes;

§ 20 — O prazo para execugdo das obras e servicos a que se referem os
incisos I e II deste Artigo, sera combinado, entre o loteador e a Prefeitura, quando
da aprovacao do projeto de loteamento, ndo podendo ser este prazo, superior a 02
(dois) anos.

Art. 22 - No Termo de Compromisso deverdo constar especificamente as
obras e servicos que o loteador € obrigado a executar e o prazo fixado para sua
execucao.

Art. 23 - Para fins de garantia de execucdo das obras e servicos de
infraestrutura exigida para o loteamento, antes da sua aprovacao, ficara
caucionado um percentual da area total do loteamento, cujo valor corresponda a
1,5 (uma vez e meia) ao custo dos servicos e obras.

Paragrafo anico — O valor dos lotes sera calculado, para efeito deste Artigo,
pelo preco da area sem considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

I — A Prefeitura podera liberar proporcionalmente a garantia de execucéo, a
medida que os servigos e obras forem sendo concluidos;

II - Concluidos todos os servicos e obras de infraestrutura exigidos para o
loteamento, a Prefeitura liberara as garantias de sua execucao.

Art. 24 — Apés a aprovacao do projeto definitivo, o loteador devera submeter
o loteamento ao Registro de Iméveis, apresentando:

I - Titulo de Propriedade do Imével,

II - Historico dos Titulos de Propriedade do Imével, abrangendo os ultimos
20 (vinte) anos, acompanhado dos respectivos comprovantes;

III — Certidoes Negativas:

a) De Tributos Federais, Estaduais e Municipais incidentes sobre o imovel;
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b) De acoes reais referentes ao imével pelo periodo de 10 (dez) anos;

c) De acdes penais com respeito ao crime contra o patrimoénio e contra a
Administracao Publica.

IV - Certidoes:

a) Dos Cartorios de Protestos de Titulos, em nome do loteador, pelo periodo
de 10 (dez) anos;

b) De acoes pessoais relativas ao loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;
c) De o6nus reais relativos ao imovel,

d) De acdes penais contra o loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos.

V — Copia do ato de aprovacao do loteamento:

VI - Cépia do Termo de Compromisso e Cronograma de Execucédo das obras
exigidas;

VII — Exemplar do modelo de Contrato de Compra e Venda,;

VIII - Declaracado do coénjuge do requerente de que consente o registro do
loteamento.

§ 12 — No ato do registro do projeto de loteamento, o loteador transferira ao
Municipio, automaticamente e sem qualquer 6nus ou encargos para este, o
dominio das vias de circulacido e das mais areas.

§ 29 - O prazo maximo para que o loteamento seja submetido ao Registro de
Iméveis é de 180m (cento e oitenta) dias, contados a partir da aprovacao do projeto
definitivo.

Art. 25 - Uma vez realizadas todas as obras e servicos exigidos para o
loteamento, o loteador ou seu representante legal solicitam a Prefeitura através de
requerimento que seja feita a vistoria através de seu 6rgdo competente.

§ 12 — O requerimento do interessado devera ser acompanhado de uma
planta retificada do loteamento, que sera considerada oficial para todos os efeitos.

§ 20 — Apos a vistoria a Prefeitura expedira um Laudo de Vistoria e, caso
todas as obras estejam de acordo com as exigéncias, baixara também Decrfeto de
Aprovacao de Implantacao do Tracado e Infraestrutura de Loteamento;

§ 32 - O loteamento devera ser liberado em etapas, desde que, na parcela em
questao, esteja implantada e em perfeito funcionamento toda a infraestrutura
exigida por esta Lei.

Art. 26 - Esgotados os prazos previstos , caso ndo tenham sido realizadas as
obras e os servicos exigidos para o loteamento, a Prefeitura Municipal executa-los-a
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e promovera a acdo competente para adjudicar ao seu patrimdénio os lotes
caucionados que se constituirao em bem publico do Municipio.

Art. 27 - Qualquer alteracdo ou cancelamento parcial do loteamento
registrado dependera de acordo entre o loteador e os adquirentes de lotes atingidos
pela alteracdo, bem como a aprovacdo da Prefeitura Municipal, e deverdo ser
averbados no Registro de Imoéveis, em complemento ao projeto original.

§ 12 - Em se tratando de simples alteracdo de perfis, o interessado
apresentara novas plantas, de conformidade com o disposto na Lei, para que seja
feita a anotacdo de modificacdo no Alvara de Loteamento pela Prefeitura Municipal;

§ 22 - Quando houver mudanca substancial do Plano, o projeto sera
examinado no todo ou na parte alterada observando as disposicoes desta Lei e
aquelas constantes do Alvara ou do Decreto de Aprovacao expedindo-se entdo o
novo Alvara e baixando-se novo Decreto.

Art. 28 - A aprovacdo do projeto de arruamento, loteamento ou
desmembramento nao implica em nenhuma responsabilidade, por parte da
Prefeitura Municipal, quanto a eventuais divergéncias de quadras ou lotes, quanto
ao direito de terceiros em relacdo a area arruada, loteada ou desmembrada, nem
para quaisquer indenizagdes decorrentes de tracados que nao obedecem aos
arruamentos de plantas limitrofes mais atingidas ou as disposicoes aplicaveis.

Art. 29 - Fica sujeito a cassacao do Alvara, embargo administrativo da obra
e a aplicacao de multa, todo aquele que, a partir da data de publicacdo desta Lei:

I — Der inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento, desmembramento
ou arruamento do solo para fins urbanos sem autorizacao da Prefeitura Municipal
ou em desacordo com as disposicoes desta Lei, ou ainda das normas Federais e
Estaduais pertinentes;

II — Der inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento, desmembramento
ou arruamento do solo para fins urbanos sem observancia das determinacdes do
projeto aprovado e do ato administrativo de licenca;

III — Registrar loteamento ou desmembramento nao aprovado pelos 6rgaos
competentes, registrar o compromisso de compra e venda, a cessao ou promessa de
cessdo de direito ou efetuar registro de contrato de venda de loteamento ou
desmembramento néo aprovado;

§ 12 - A multa a que se refere este Artigo correspondera de 10.000 (dez mil) a
50.000 (cinquenta mil) UFM”s (Unidade Fiscal Municipal).

§ 22 - O pagamento da multa nao eximira o responsavel das demais
combinacdes legais, nem sana a infracdo, ficando o infrator na obrigacdo de

lagalizar as obras de acordo com as disposicoes vigentes;

§ 32 — A reincidéncia especifica da infracdo acarretara, ao responsavel pela
obra, multa no valor do dobro da inicial, além da suspensdo de sua licenca para o
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exercicio de suas atividades de construir no Municipio pelo prazo de dois anos.

§ 42 - Os loteamentos implantados antes da aprovacdo desta Lei serao
notificados para regularizacdo dos empreendimentos, em acordo com o0s
parametros estabelecidos pela Lei de Parcelamento e Lei do uso e Ocupacao do
Solo. No caso de nao cumprimento do estabelecido na notificacdo, ficara o
proprietario sujeito as disposicoes penais previstas no artigo 30.

Art. 30 - Apos a publicacdo desta Lei, a existéncia de arruamento,
loteamento ou desmembramento de terreno, construido sem autorizacdo da
Prefeitura Municipal, o responsavel pela irregularidade sera notificado para
pagamento da multa prevista e tera o prazo de 90 (noventa) dias para regularizar a
situacao do imovel, ficando proibida a continuacao dos trabalhos.

Paragrafo iinico — Nao cumpridas as exigéncias constantes da Notificacao de
Embargo, sera lavrado o Auto de Infracdo, podendo ser solicitado, se necessario, o
auxilio das autoridades judiciais e policiais do Estado.

Art. 31 - Sao passiveis de punicdo a bem do servico publico, conforme
legislacdo especifica em vigor, os servidores da Prefeitura que, direta ou
indiretamente, fraudando o espirito da presente Lei, concedam ou contribuam para
que sejam concedidos alvaras, licencas, certiddes, declaracdoes ou laudos técnicos
irregulares ou falsos.

CAPITULO XII
Das Disposicoes Finais

Art. 32 — Os loteamentos de terrenos efetuados sem aprovacdo daPrefeitura,
inscritos no Registro de Imoéveis sem aprovacao da Prefeitura, em época anterior a
presente Lei e cujos lotes tenham sido alienados ou compromissados a terceiros,
no todo ou em parte, serdo examinados pelo Conselho d Desenvolvimento
Municipal.

§ 12 - A aprovacdo e/ou desmembramento, serdo executados mediante
Decreto do Prefeito Municipal, com base no relato do Conselho de Desenvolvimento
Municipal a que se refere o “caput” deste artigo.

§ 20 — A aprovacdo estara condicionada ao pagamento da multa aprevista no
Capitulo XI desta Lei, a cessdo de areas de uso publico ou o correspondente em
dinheiro, em valores corrigidos.

§ 32 — No Decreto deverdao constar as condicoes e justificativas que levam a
Prefeitura a aprovar esses loteamentos e/ou desmembramentos irregulares.

§ 42 — Caso o Conselho de Desenvolvimento Municipal constante que o
loteamento e/ou desmembramento nao possua condi¢coes de ser aprovado,
encaminhara expediente ao Prefeito, solicitando que o Departamento Juridico seja
autorizado a pleitear a anulacdo do mesmo, caso tenha sido registrado junto ao
Registro de Imoveis.
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Art. 33 — Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacao, revogadas as
disposicoes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE VENTANIA, Estado do Parana, em
09 de Dezem,bro de 2010.

OCIMAR ROBERTO BAHENRT DE CAMARGO
Prefeito Municipal
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